Wie finde ich einen echten Profi?

Vorneweg sei gesagt: Eine Euro und Cent genaue
Preisermittlung kann niemand ermitteln! Angebot und
Nachfrage bestimmen den Preis. Seien Sie also
wachsam, wenn jemand behauptet, Ihre Immobilie
sei genau so und so viel wert. Sie dlrfen aber von
einem seridsen Makler eine recht genaue Preisspanne
fir einen bestimmten Zeitraum erwarten.

Wie verschaffe ich
Verhandlungsspielraume?

Der Kaufer mochte mdoglichst wenig bezahlen - Sie
mdchten maoglichst viel Geld bekommen. Was nun?
Sie koénnten als kleines Schmankerl oben drauf zum
Beispiel Inventar anbieten. Lassen Sie beiIhrer
Grundkalkulation die Einbaukliche weg - und bieten
Sie diese bei der Verhandlung als ,Geschenk™ an.
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Wenn Sie Interesse haben, senden wir Ihnen gerne
weitere Informationen zu!
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Ein starkes Teom.
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Telefon: 0441-9 57 23 20
Fax: 0441-9 57 23 28
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WWW.weser-ems.immo
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Privater Immobilienverkauf:
Der richtige Preis



Was ist mein Haus wert? Wie viel darf ich fiir meine
Wohnung veriangen? Die Wertermittlung ist nicht leicht,
schlieBlich ist jede Immobilie ein Unikat. Natiirlich wollen
Sie den besten Preis fiir Ihre Immobilie erzielen — ohne
potenzielle Kéufer zu verschrecken oder Ihr Haus zu
verschenken. Wichtig ist: realistisch bleiben und den
Markt beobachten. Nur so finden Sie den ,richtigen" Preis
fiir Ihre Immobilie heraus

Angebot und Nachfrage: Markt
analysieren

Wertermittlung: Kriterien kennen

Was aber ist der ,richtige®™ Preis fir meine Immobilie?
Das kommt darauf an, wie gefragt sie ist. Dabei
spielen Faktoren wie Lage, Bauart und Zeitpunkt des
Verkaufs eine wichtige Rolle. Verlassen Sie sich nicht
auf Ihr Bauchgefiihl, sondem werden Sie aktiv: Wie
viel verlangen andere Besitzer fir ihre dhnliche
Immobilie? Fur welchen Preis sind Hauser wie Ihres in
den letzten Wochen bereits erfolgreich verkauft
worden? Ist der Wohnort begehrt? Welche Vorziige
hat Ihr Haus, die einen héheren Preis rechtfertigen
wirden? Liegt Ihr Angebot im richtigen Rahmen,
werden Sie sicher schnell einen passenden
Interessenten finden!

Verhandlung: finanziellen Spielraum
einplanen

Folgende Punkte sollten Sie bei der Marktanalyse und
Wertermittlung fir Ihre Immobilie unbedingt
beachten:

e Die Lage

¢ Die GrundstiicksgroBe

¢ Der Anteil der Gemeinschaftsflachen

¢ Die Wohnflache

¢ Die Art der Immobilie

o Der Ausstattungsstandard

¢ Das Baujahr

¢ Durchgefiihrte Renovierungen und Verbesserungen
¢ Das Angebot am Markt

e Mitverkauftes Inventar

Quellen: liber Markt informieren

mehreren Kriterien, die nicht mit dem
Grundstickswert in Verbindung stehen — und so
keinen Rickschluss auf den Wert Threr Immobilie
zulassen.

Hilft ein Gutachten bei der
Preisermittiung?

Ein Verkehrswertgutachten kann sinnvoll sein - ist aber
nicht jedermanns Sache. Denn es ist teuer und gibt keine
Garantie dartiber, ob der ermittelte Wert am Ende auch
tatsachlich erzielt wird. Aber in
Erbschaftsangelegenheiten, bei Scheidungen oder
Sorgerechtsfallen kann ein solches Gutachten durchaus
Sicherheit bringen.

Wer kann mir bei der Analyse helfen?

Sind Sie gut im verhandeln? Denn ein potenzieller
Kaufer wird mit Ihnen um den Kaufpreis ,feilschen®.
Das ist normal, denn Immobilienpreise sind
Verhandlungssache. Anstehende Renovierungen um
Umbauten kdnnen den Preis driicken, irgendwo findet
sich immer ein Faktor flr einen Nachlass.

Deshalb sollten Sie einen finanziellen Spielraum
einplanen, um dem Kaufer entgegen zu kommen. So
vermitteln Sie ihm das Gefuhl, ein wirklich gutes
Geschaft gemacht und erfolgreich verhandelt zu
haben. Aber Vorsicht: Bleiben Sie im Rahmen! Sonst
schrecken Sie mit einer zu hohen Preisvorstellung
potenzielle Kaufer ab oder machen sich
unglaubwurdig.

Welche vergleichbaren Immobilien werden aktuell am
Markt angeboten? Der Immobilienteil der
Tageszeitung, Aushange, Gesprache mit Nachbarn
und Bekannten und nicht zuletzt das Internet helfen
Ihnen bei der Suche. Achten Sie dabei auf die oben
genannten Kriterien und sammeln Sie Ihre

Ergebnisse. Bei der Auswertung sollten Sie bedenken:

Nicht alles entspricht der Wahrheit. Kaufer nennen
gerne einen niedrigeren Preis, um nicht als
»~Schlechter Verhandler" dazustehen. Und Verkaufer
geben eher einen héheren Preis an - denn sie haben
ihre Immobilie selbstverstandlich zum bestmdglichen
Preis verkauft.

Kann ich mit Steuern den Wert
feststellen?

Entgegen der haufig anzutreffenden Meinung kénnen
steuerliche Griinde allein leider nicht den Wert Ihres
Hauses ermitteln. Denn die Veranlagung ruht auf

Wenn Sie nicht sicher sind, wie viel Ihre Immobilie
Wert sein kdnnte, fragen Sie AuBenstehende nach
ihrer ehrichen Meinung - oder beauftragen Sie gleich
einen Fachmann. SchlieBlich geht es um eine groBe
Summe Geld. Da sollten Sie sich nicht allein auf Ihr
eigenes Urteilsvermdgen verlassen. Denn einmal
gemachte Fehler auf dem Immobilienmarkt sind
kaum riickgangig zu machen.

Ein Profi kennt den regionalen Markt und seine
Schwankungen, er weil3, dass er den Preis nicht zu
hoch oder zu niedrig ansetzen darf. Er sorgt fir
bengtigte Informationen, den besten Preis und einen
schnellen Verkauf. Wenden Sie sich an einen
professionellen Makler oder einen Gutachter, wenn es
um die Marktanalyse geht - so gehen Sie gleich auf
Nummer sicher. Eine Investition, die sich am Ende fiir
Sie lohnt.



